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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
nach §5 Abs.2 Nr.1 und §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

gﬁ WA Allgemeine Wohngebiete gem. §4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
nach §5 Abs.2 Nr.1und §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

III Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ 0.4  Grundflachenzahl (HochstmaB)

GFZ 1.2  Geschossflachenzahl (als HochstmaB)

3. Bauweise, iberbaubare Grundstlcksfldche
nach §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

0 offene Bauweise

Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNVO

4, Verkehrsflachen
nach §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

_I|||_ Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: private Verkehrsfldche

AV Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
nach §9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung fir die Féachen
Anpflanzen von Baumen
Aufforstungsflache P1=330m2

Umgrenzung fir die Fachen
Anpflanzen von Stréucher/Gehdlze
A1=250m?2

Anpflanzung von Badumen A2 und A3
Anpflanzung von Straucher/ Gehélze

Rodungsflache R1=262 m?2

Umgrenzung fir die Féchen
Erhaltung von Baumen W1=270m?2

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| B N N ] (§9 Abs.7 BauGB)

— 2478 kataster mit Flurstiicksnummern

bestehende Gebdude
§ entsprechend Liegenschaftskarte

@ geplante Bebauung

7 Hohenlinien (Quelle geoportal-th)

Textliche Festsetzung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Der Plan-Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen,
es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentréger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichten (§ 12 Abs. 3a BauGB).

2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB §12 und §14 BauNVO werden, auBerhalb
der (iberbebaubaren Flachen zugelassen

3. Festsetzungen fiir Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

3.1 Festsetzungen der AusgleichsmaBnahmen 3.2

3.1.1 AusgleichsmaBnahmen - fiir Flacheninanspruchnahme durch Wohnbebauung und
Verkehrsflachen

MaBnahme A1l - Anpflanzung von Stréucher/ Gehdlze

MaBnahme A2 - Anpflanzung von 3 Stck. Laubb&umen
oder 100 m? Erhaltung Laubwaldbestand Flst. 2163/152

MaBnahme A3 - Pflanzung 2er hoch-stémmiger autochthoner Laubbdume wie Eiche oder
Linde, Mindeststammumfang 16 cm, als Solitdre
Mindestabstand voneinander 16 m, Grenzabstand nach ThirNRG

MaBnahme W1- Erhaltung Laubwaldbestand

Zum Ausgleich der Flacheninanspruchnahme ist innerhalb von zwei Jahren nach
bestandskraftiger Genehmigung ist Anpflanzung der MaBnahmen A1, A2 und A3

durchzuftihren.

Die Anpflanzungen sind unter Verwendung standortgerechter Baumarten und 3.3
herkunftsgerechten Pflanzgutes durchzufihren, zu pflegen und zu sichern. Die

Ausfiihrungsplanung ist in Anlehnung an die Ubersicht Pflanzverbénde und Saatgut 3.4

(Begriindung oder Anlage 8 der DO Waldbau) durchzufiihren und mit der UNB

abzustimmen. Der Vollzug ist spatestens bis zum Ablauf von zwei Jahren nach

bestandskréftiger Genehmigung gegeniiber der UNB nachzuweisen. Die angelegten

Kulturen sind sachgerecht und so lange zu pflegen, bis ein gesichertes Kulturstadium 4,
erreicht ist und ggf. nachzubessern.

Der MaBnahmenbeginn ist rechtzeitig der UNB anzuzeigen.

3.1.2 AusgleichsmaBnahmen - fiir Waldfldcheninanspruchnahme durch Nutzungsartenénderung
Festsetzungen gem&B Bescheid Thiringen Forst vom 19.11.2021

5.
Der Inhalt des Bescheides des Thiir. Forstamtes Kaltennordheim vom 19.11.2021 wird
Bestandteil des V- und E- Planes.
1. Die Genehmigung gemaB § 10 ThirWaldG zur Nutzungsartenadnderung von Wald auf
den nachfolgend aufgefiihrten, bisherigen Waldfléchen mit einer Gesamtflédche von 0,0262 ha
in der Gemeinde Meiningen, Gemarkung Meiningen, in eine andere Nutzungsart wird hiermit
genehmigt. 6.
Waldfldcheninanspruchnahme
Gemarkung Meiningen
Flur 0
Flurstiick 2163/152
Waldfldcheninanspruchnahme 262 m2
2. Zum Ausgleich der genehmigten Nutzungsartendnderung wird Ihnen auferlegt, 4
innerhalb von zwei Jahren nach bestandskréftiger Genehmigung auf eigene Kosten eine
funktionsgleiche Ausgleichsaufforstung im Umfang von 0,0330 ha durch Aufforstung von
bisher forstwirtschaftlich nicht genutzten Fldchen durchzufiihren. 5

3. Die Ausgleichsaufforstungen sind unter Verwendung standortgerechter Baumarten und

herkunftsgerechten Pflanzgutes durchzufiihren, zu pflegen und zu sichern. Die Aus-

fihrungsplanung ist in Anlehnung an die Anlage 8 der DO Waldbau der Landesforstanstalt 9.
durchzufiithren und mit dem jeweils zustédndigen Forstamt abzustimmen. Der Vollzug ist

spétestens bis zum Ablauf von zwei Jahren nach bestandskréftiger Genehmigung gegeniber

dem Thiiringer Forstamt Kaltennordheim nachzuweisen. Die angelegten Kulturen sind

sachgerecht und so lange zu pflegen, bis ein gesichertes Kulturstadium erreicht ist und ggf.

nachzubessern.

4, Der MaBnahmenbeginn zur Anderung der Nutzungsart auf bisherigen Waldfléchen ist
dem Thiiringer Forstamt Kaltennordheim rechtzeitig anzuzeigen. Die in der Anlage
befindliche Karte (Bescheid Anlage 1) ist untrennbarer Bestandteil dieses Bescheides.
5. Der forstrechtliche Ausgleich hat auf dem folgenden Grundstiick zu erfolgen:

Funktionsgleiche Ausgleichsaufforstung
Gemarkung Meiningen

Flur O

Flurstiick 2475/2

Ausgleichsforstung 330 m2

6. Die Rodung der genehmigten Waldfléche sollte auBerhalb der Vegetationszeit und somit
bis zum 31.03. des Jahres erfolgt sein.

Waldabstand

Forderungen des Thiringen Forst aus der Stellungnahme 30.07.2021 zum Waldabstand:
In siid-westlicher Richtung betrégt der Abstand von der geplanten Bebauung zum
Waldrand ca. 27m. Der festgesetzte Waldrand befindet sich jedoch auf dem Flurstiick
2474 und somit im Eigentum des Vorhabentrégers. Der Abstand zur Flurstiickgrenze des
aufstockenden Walbestandes der Stadt Meiningen zum Flursttick 2163/151 betrégt ca.
33m. Dementsprechend liegt das Gefahrenpotential des Waldrandes beim Vorhaben-
tréger. Somit wird in diesem Einzelfall, gem&B § 26 Abs. 5 ThiirWaldG, durch das
Thiiringen Forst Kaltennordheim gemé&B Stellungnahme vom 20.01.2022, einer
Ausnahme zur Unterschreitung des Waldabstandes von drei Metern zur Bebauung
zugestimmt, da der Eigentiimer des Waldes gleichzeitig Vorhabentréger ist und die
Abwendung von Gefahren auf keinen Dritten libertragen kann.

Vor Einreichung der Bauanzeige durch den Bauherren ist das Einvernehmen gem. § 26
Abs. 5 ThiirwaldG bei der Thiringen Forst zu beantragen.

Flachdachfldchen sind mit kulturfahigen Substrat zu versehen und extensiv zu begriinen

Aus gestalterischen Griinden sind die Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen,
fachgerecht und dauerhaft mit Hecken- und Kletterpflanzen einzugrinen.

Garagen und Nebenanlagen (§12, § 14 BauNVO)

Garagen, Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulédssig, die dem
Nutzungszweck des Vorhabengebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen zuléssig. Décher der Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur
mit Flachdach zuléssig.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die Traufh&he/Attika der baulichen Anlage-Wohnhaus ist fiir das dreigeschossigen
Bauteil auf 7,50 m, fiir das zweigeschossigen Bauteil auf 3,50 m begrenzt.

Alle Héhen beziehen sich auf die jeweils von der Oberkante der néachstgelegenen
fertig ausgebauten ErschlieBungsanlage.

Einfriedungen

Zuldssig sind lebende Z&une aus Laubgehdlzen und Staketenzdune sowie
Maschendrahtzdune. Massive Sockel sind bis 0.3m Hohen zuldssig.

Die Héhe der Einfriedungen darf zwischen den Grundstiicken 1.50 m und zur &ffentlichen
Verkehrsflache 1.20 m nicht Uberschreiten.

Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes darf maximal 20% betragen und ist
nachzuweisen. Befestigungsfldchen sind in Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. &hnlich
offenporigem Belag zu befestigen.

Der Mutterhaden, ist var Bauheginn ahzuschiehen, senarat zu lagern und bis zu seiner
Wiederverwendung in einem nutzbaren Zustand zu halten.

Die nicht bebauten Grundstiicksteile sollen gértnerisch angelegt und gepflegt werden.

Die Bepflanzung der Grundstiicke dient einerseits der Gestaltung und Durchgriinung sowie
andererseits 6kologischen Zielstellungen als vielgestaltiger Lebensraum fiir Kleintiere und
Vogel.

10.

Bodendenkmalpflege

Gemé&B § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) unterliegen Bodenfunde der
Meldepflicht.

Prinzipiell muss bei allen Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben,
Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u. A.) sowie Befunden (aufféllige
H&ufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden.
In diesem Fall sind die Arbeiten einzustellen und es ist unverziiglich das TLDA,
AuBenstelle Rémhild, Giber die Funde zu unterrichten. Eventuelle Fundstellen sind bis zum
Eintreffen der zusténdigen Behérde abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf die gesetzlichen Bestimmungen
hinzuweisen.

Es sind die gesetzlichen Regelungen im Umgang mit Bodenfunden einzuhalten (§ 16 Abs.
1-4 und § 13 Abs. 3 ThurDSchG)."

Planungsgru ndlagen in jeweils giltiger Fassung

1.

10.

12,
13.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728, 1793)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
Planzeichenverordnung 1990 (PLanzV 90) Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 /
(BGBI 1991 I S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986),
zuletzt gedndert durch Artikel 159 VO vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328,
1347)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014, 49), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBL. S. 323, 341)
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 1432

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.05.2019 (GVBI.2009 S. 74), zuletzt geéndert durch Artikel 17

des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) — Thiringer Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 30.07.2019,

gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. 07. 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 VO vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328, 1362)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)
‘umweltvertragiicnkRensprifunys-Gesttz {'UVeP-G) Gestlz Uber the 'Urivii-
vertréglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 117 VO vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328, 1342)

Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) in der Fassung vom 21.12.2020
Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG)

Verfahrensvermerke

1

2

Kartengrundlage Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen*) und
Bezeichnungen*) i clt mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ... Q6. do.RA, ... Ubereinstimmen.

®

*)Nichtzutreffendes ist gestrichen &

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 02.06.2020 (Beschluss-Nr. 081/08/2020)
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a "Oberer
Panoramaweg" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17.10.2020.i
gemacht.

Meiningen, den A} GG 2022
F. Giesder Blirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a "Oberer Panoramaweg"

in der Fassung vom 09.09.2020 hat am 19.10.2020 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange geméB § 4 Abs.1
BauGB fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a

"Oberer Panoramaweg in der Fassung vom 09.09.2020 hat am 11.09.2020 und
am 19.11.2020 stattgefunden.

Meiningen, den Ao 2022

1. Auslegung Billigungs-/Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a "Oberer
Panoramaweg" in der Fassung vom 25.03.2021 wurde am 14.04.2021
(Beschluss-Nr. 079/016/2021) vom Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Wirtschaftsférderung, Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung
und Anhérung fiir den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a
"Oberer Panoramaweg" in der Fassung vom 25.03.2021 hat in der Zeit vom
25.05.2021 bis 25.06.2021 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
14a "Oberer Panoramaweg" in der Fassung vom 25.03.2021 hat mit
Anschreiben vom 21.05.2021 statt nden, Frist der Stellungnahme ow 1.

Meiningen, dend o6 02T

2. Auslegung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher AUSIEgung
und Anhérung fiir den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a
"Oberer Panoramaweg" in der Fassung vom 06.12.2021 hat in der Zeit vom
10.01.2022 bis 24.01.2022 stattgefunden.

10. Rechtswirksame Bekanntmachung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméB §
4 Abs. 2 BauGB flir den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
14a "Oberer Panoramaweg" in der Fassung vom 06.12.2021 hat mit
Anschreiben vom 15.12.2021 statt nden, Frist der Stellungnahme 24.01.2022

Meiningen, den &3- 0@ 2022

Abwéagung @
@,

Der Stadtrat hat am 05.04.2022 (Beschluss- Nr.: 229/052/2022) di
Bedenken und Anregungen, die von der Offentlichkeit, den Behérden und
sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wéhrend der Auslegung/ Beteiligung
eingegangen sind, abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung wurde den
Betroffenen mitgeteilt.

F. Giesder Blrgermeister

Meiningen, denZJ-0e. 2222

Satzungsbeschluss

Die Stadt Meiningen hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 05.04.2022
(Beschluss-Nr. 229/052/2022) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14a
"Oberer Panoramaweg" geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 23.04.2022 im Amtsblatt der Stadt

Meiningen veroffentlicht. e B

RIN,
Meiningen, den 2 . 262

Genehmigung

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14a "Oberer Panoramaweg" wird
gemaB § 10 Abs. 2 und § 8 Abs. 3 BauGB genehmigt.

GXASA- 22— GA

ratsamt Schmalkalden-Meiningen

Meiningen, den

02 AUG. 2022

LANDRATSAMT
Ausfertigungsvermerk 8Ci IMALKALDEN-MEININGEN
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14a "Oberer Panoramaweg"
mit dem Willen des Stadtrates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werd ekundet.

Meiningen, den 04 .08 .202% ...,
F. Giesder Blirgermeister

Der Beschluss des Stadtrates tber den als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Ae8.20L
im Amtsblatt der Stadt Meiningen bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 14a "Oberer Panoramaweg" im Amt

fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung, Bau- und Emomsmn:ﬁ
angelegenheiten wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht %
gehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird. \\

- L]
Meiningen, den nqum,.wON\N\ MV e .\A\! w
F. Giesder Blrgermeister @

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Stadt Meiningen

Nr. 14a
"Oberer Panoramaweg

Landkreis Schmalkalden-Meiningen

Bemerkung:

Die Angaben zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan befinden sich auf Blatt 2/2
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